Prot. 402del quio’ Lol
UNIVERSITA’ AGRARIA DI GALLICANO NEL LAZIO

Citta Metropolitana di Roma Capitale

Deliberazione Originale del Consiglio di Amministrazione

Verbale N.11
OGGETTO: ALIENAZIONE TERRENO TALONI SANTE.

Del 31.07.2017

L’anno duemiladiciassette oggi trentuno del mese di Luglio alle ore 18,00 nell'Ufficio
del’'UNIVERSITA’ AGRARIA e nella sede dell’Ente.
Convocato con avvisi scritti consegnati a domicilio nei termini prescritti, si & riunito
il Consiglio di Amministrazione convocato in seduta straordinaria per trattare 'oggetto
suindicato.
Fatto I'appello nominale risultano presenti:
1. CALARESE Antonio. ........... PRESIDENTE
2. BETTIFabrizio. . . .. ... .. Membro
3. MERGE Massimo.. . . . . ...

4. FRITTELLAGildo . . . . . . .. “

o

MACCHIA Stefano.. . . . . . . .. "

Assenti giustificati o impediti i consiglieri Sigg.:

1. GALLI Luciano. . . ............ Membro
2, CIAMEIAndrea. .. . v ¢ cuvwwuo s "

3. D'OFFIZI Antonio. . . . .......... “

4. TREFOLELLO Massimo. . .........

Risultato legale il numero degli intervenuti, assume la presidenza il Sig. CALARESE ANTONIO
Assiste il Segretario Dott.ssa Daniela GLONFONI.
E' presente altresi il revisore dei conti Dott. Nicola LEONETTI.



Il Presidente illustra I'argomento evidenziando il contenuto della perizia a firma del perito
Andrea Brunori.
Successivamente prende la parola il consigliere Mergé il quale sottolinea che é opportuno creare
contestualmente una servitu di passaggio perché sul terreno insiste un percorso che consente
I'accesso ad altre proprieta dell’ente. Propone anzi che a carico dell’acquirente venga assunto
l'onere della realizzazione di una recinzione e del mantenimento del percorso.
Il Consigliere Betti specifica che il percorso dovrebbe essere di circa 3 mt e dovra essere
graficizzato in allegato all'atto di trasferimento. Quindi propone di emendare la proposta
deliberativa prevedendo che contestualmente all’alienazione venga costituita altresi una servitu
di passaggio a favore dell’universita Agraria e che sul percorso l'acquirente garantisce il transito
e la manutenzione.
Successivamente il presidente pone a votazione I'emendamento proclamando [I'esito
unanime della stessa.
Quindi sulla proposta emendata

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
VISTA la L.R. N° 6 del 27.01.2005 contenente modifiche alla legge Regionale L.R. 3 Gennaio
1986 n%1;

RICHIAMATO in particolare che I'articolo 8 della Legge Regionale n° 6/2005, che prevede :"
Norme per le alienazione dei terreni di proprieta collettiva di uso civico edificati o
edificabili”;

VISTO che il 20.06.2017 il Sig. TALONI Sante nato a Roma il 21.12.1960 c.f.:
TLNSNT60T21H501X e residente in Gallicano nel Lazio (RM) in Via Colle Ceci n.8, ha
presentato domanda di alienazione assunta al nostro protocollo al n® 262, tendente ad
ottenere 'alienazione del terreno sito in Comune di Gallicano nel Lazio, in COLLE ROSSETTO,

distinto in catasto al foglio 15 particelle 769, 770 per una superficie complessiva di mq
6620;

DATO ATTO che il comma 2 dell'art. 8 della L.R. 1/86 come modificata con I'art. 8 della L. R.
n° 6/2005, prevede che ' alienazione deve interessare il suolo su cui insistono le costruzioni e
le relative superfici di pertinenza, fino ad un estensione massima corrispondente alla
superficie del lotto minimo imposto dallo strumento urbanistico vigente per la zona in cui
ricade la zona da alienare;

VISTO in particolare il comma 5 dell'art. 8 della L.R. 1/86 come modificata con I'art. 8 della L.
R. n° 6/2005, per il quale ai fini della determinazione del valore gli Enti si avvalgono dei vari
uffici tecnici o possono nominare tecnici iscritti all'albo Regionale dei Periti....;

VISTA la perizia (prot. 301 del 20/07/2017) , allegata redatta dal Perito Agronomo Andrea
BRUNORI, nominato con determinazione della Giunta Esecutiva del’lUA. n. 26 del
06/05/2009, che stabilisce la condizione di cui al comma 2 dell'art. 8 della L.R. 1/86 come
modificata con l'art. 8 della L. R. n°® 6/2005, nonché il valore di alienazione in Euro 7.928,00
(Euro settemilanovecentoventotto/00);

VISTO che la suddetta perizia & stata formalmente accettata dal Sig. TALONI Sante come da
documentazione conservata agli atti dell’Ente;



RICHIAMATO l'articolo n° 8 comma 2 della L.R. N° 6/2005 , per il quale l'alienazione puo
essere effettuata a condizione che le costruzioni siano state legittimamente realizzate o che
siano condonate ai sensi della normativa vigente in materia di sanatoria di abusi edilizi;

DATO ATTO poi che I'area interessata, come dal certificato di destinazione urbanistica esibito
dal richiedente non ricade in zona soggetta a vincolo di cui alla L.R. 30/74 e successive
modificazioni, né in zona boscata o che risulta di particolare interesse pubblico, dichiarato
dalla Giunta Regionale con propria deliberazione nel rispetto del comma 4 della suddetta
legge;

VISTO che il Sig. TALONI Sante ha presentato tutta la documentazione necessaria;
VISTI i pareri di cui all'art. 49 del D.Lgs. 267/2000;
Con voti
Favorevoli unanimi
DELIBERA

e Dialienare, per i motivi chiaramente esposti in premessa, al Sig. TALONI Sante nato a
Roma il 21.12.1960 c.f.: TLNSNT60T21H501X e residente in Gallicano nel Lazio (RM)
in Via Colle Ceci n.8 , il terreno sito in Comune di Gallicano nel Lazio, in COLLE
ROSSETTO, distinto in catasto al foglio 15 particelle 769, 770 per una superficie
complessiva di mq 6620 al prezzo di Euro 7.928,00 (Euro
settemilanovecentoventotto/00);

e Di dare atto che per effetto di tale alienazione vengono liquidati ed estinti i diritti della
popolazione di Gallicano nel Lazio, rendendo libero il terreno da ogni gravame, cosi
come, fino ad oggi, veniva vantato dall'Universita Agraria di Gallicano.

e Di disporre che sulla precitata particella catastale foglio 15 particelle 769, 770
contestualmente all’alienazione venga costituita a favore dell'Universita una SERVITU
DI PASSAGGIO onde consentire la libera fruizione da parte di chiunque del sentiero
naturalistico ivi presente e meglio identificato nel progetto “Riqualificazione dei
percorsi denominati Acqua Rossa, Collacchio, Colle Selva, Fosso Linaro”.

e Il relativo contratto, a rogito notarile, le cui spese sono a carico dell'interessato, sara
stipulato dopo che la presente deliberazione sara divenuta esecutiva, dando mandato
al legale rappresentante, per la firma dello stesso.

e Di dare atto che la somma proveniente dalla presente deliberazione sara, da parte di
questo Ente, investita in Titoli del Debito Pubblico, come previsto dall'art. 21 della L.
16 Giugno 1927 n° 1766.

Successivamente
con voti favorevoli unanimi
DELIBERA
DI DICHIARARE il presente atto immediatamente eseguibile



Sulla presente proposta di deliberazione

Il responsabile del servizio circa la regolarita tecnica, nei limiti della propria competenza
esprime, ai sensi dell'art.49 del D.Lgs. n® 267/2000 il seguente parere:

In relazione alle proprie competenze, favorevole.

Li, 31.07.2017
1I'Se rio _
(DAL i
C_>A\

{

Il responsabile del servizio circa la regolarita contabile esprime nei limiti della propria
competenza, ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. N° 267/2000 il seguente parere :

In relazione alle proprie competenze , favorevole.
Li, 31.07.2017
(“\

11 Segretario .
1 i

{



P.A. rudnea Brunori
Yia Veibty De Luca, 7
00052 - Cenveteni
Tel. 5354559555

UNIVERSITA’ AGRARIA DI GALLICANO NEL LAZIO

Proposta di alienazione di un terreno dell’Universita Agraria di Gallicano
nel Lazio ai sensi della legge n. 1766 del 16 giugno 1927 e della L.R.
27/01/2005 n. 6, art. 8 presentata dal Sig. TALONI SANTE
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TECNICO REDATTORE: P.A. Andrea Brunori, iscritto al n. 321 — Sez. 1° - dell'’Albo dei Periti Demaniali
della Regione Lazio, nominato con determinazione della U.A. di Gallicano nel Lazio n. 26 del
06/05/2008.

DITTA: TALONI SANTE, nato a Roma il21/1271960, C.F. TLN SNT 60721 H501X, residente in
Gallicano nel Lazio (RM), Via Cole ceci n®8.

PREMESSA

Il Sig. Taloni Sante, ha presentato presso I'Universita Agraria di Gallicano nel Lazio, con prot. 147 del
08/03/2008, domanda di alienazione di un terreno di civico demanio su parte del quale & stato edificato
un fabbricato,

L’immobile & stato realizzato in data antecedente all’anno 1967.

Il sottoscritto, dopo aver acquisito la documentazione necessaria ed aver effettuato sopralluogo alla
presenza del Presidente dell’'Universita Agraria in data 27/06/2017, procedeva alla stesura della
presente relazione.

DESCRIZIONE

Il fondo in oggetto & ubicato in Comune di Gallicano nel Lazio (Roma), in localita Colle Rossetto ed e
distinto in catasto al foglio 15, part.lle769 (H. 0.65.62 — Pascolo Cespugliato) e 770 (HA. 0.00.68 — Ente
Urbano), per una superficie complessiva di mq 6.620.Di forma parzialmente rettangolare, in parte quasi
pianeggiante ed in parte in pendenza media, confina le part.le131 -75-706—-133 e 156.

Si evidenzia che detto fondo, confinante su due lati con demanio civico e sugli altri con proprieta private,
risulta di scarso valore commerciale in quanto oltre ad essere distante dal centro abitato € non provvisto
di servizi quali elettricita ed acqua, subisce la servitt, in favore della U.A. di Gallicano nel Lazio, diuna
carrareccia che permette |'accesso al demanio civico.

|| terreno, secondo le previsioni di P.R.G. del Comune di Gallicano nel Lazio, approvato con D:G.R. n.
1587 del 10 aprile 1980, & destinato a “Sottozone Agricole E1 — E4” come risulta dall’allegato certificato
di destinazione urbanistica.

L’immaobile di un piano fuori terra che insiste su detto fondo, censito al NCEUal f. 15 part. 760di mq 31,e
costituito,come anche descritto dagli elaborati tecnici che si allegano, da un manufatto adibito a stallae

ricovero attrezzi.

STIMA IMMOBILE (in applicazione della L.R. 27/01/2005 n. 6, art. 8)
1. I Comuni, le frazioni di Comuni, le Universita e le Associazioni agrarie comunque denominate
possono alienare i terreni di proprieta collettiva di uso civico posseduti dagli stessi:

a) agli occupatori, se gia edificati;

)



7.

b) con procedure di asta pubblica, se divenuli edificabili.

1 'alienazione di cui al comma 1, lettera a), puo essere effettuata a condizione che le costruzioni
siano state legittimamente realizzate 0 che siano condonate ai sensi in materia sanatoria di abusi
edilizi. Eventuali successioni nel possesso della costruzione non pregiudicano la possibilita di

richiedere o di ottenere l'alienazione ai sensi del presente articolo, che é in ogni caso rilasciata a

favore del titolare della costruzione. L alienazione deve interessare il suolo su cui insistono le

costruzioni e le relative superfici di pertinenza fino ad una estensione massima corrispondente
alla superficie del lotto minimo imposto dallo strumento urbanistico vigente per la zona in cui
ricade il terreno da alienare. La superficie agricola occupata dal richiedente ed eccedente il lotto
da alienare deve comunque essere sistemata nei termini e nei modi previsti dalla normativa
vigente in materia di usi civici.

Per i terreni di cui al comma 1, lettera b), gli enti possono, prima di procedere alla pubblica asta,
attribuire la proprieta di singoli lotti a coloro che detengono gli stessi a qualsiasi titolo e che
fanno domanda sulla base del prezzo di stima, a condizione che l'assegnatario si obblighi a
destinare il lotto all edificazione della prima casa ovvero all edificazione di manufatti necessari
per lo svolgimento della propria attivita. '

Non possono comunque essere alienati i terreni di proprieta collettiva di uso civico ricadenti in
aree sottoposte a vincoli paesistici diversi da quelli di uso civico.

Ai fini della determinazione del valore, gli enti di cui al comma 1 si avvalgo nodi propri uffici
fecnici 0 possono nominare tecnici iscritti all'albo regionale dei periti, degli istruttori o dei
tecnici delegati.

Qualora successivamente all’acquisto di un terreno, effettuato con contratlo di compravendita
registrato e trascritto, sopravvenga ’accertamento dell’appartenenza del terreno medesimo alle
categorie di cui all’art. 39, comma 2, del regio decreto 26 febbraio 1928, n. 332, concernente il
regolamento di esecuzione della legge sul riordino degli usi civici e si tratti di costruzione
destinata a prima casa gia eseguita o da eseguire, I'acquirente ha facolta di consolidare
l'acquisto a titolo oneroso. La richiesta dell’acquirente deve essere corredala dalla copia
dell’atto di compravendita e dell eventuale provvedimento di concessione edilizia. Ricevuta la
richiesta, |'ente interessato, con deliberazione motivata soggelta ad approvazione della Regione,
stabilisce, a titolo conciliativo, una somma che puo essere ridotta fino all ‘ottanta per cento del
valore del terreno.

... Omissis...



8 A richiesta dell’interessato il prezzo dell ‘alienazione puod essere rateizzalo in cinque annualita

con ’applicazione dell’interesse annuo a tasso legale vigente.

Al fini della valutazione, il valore delle superfici non residenziali verra ridotto ai sensi della legge 47/85.

. Costo di costruzione del fabbricato:

- Superficie non residenziale = mqg68 x(h =m2,20) = mc149,60x €230/mc = € 34.408,00

- Abbattimento L. 47/85= € 34.408,00 * 60% = € 20.644,80
- Netto = € 13.763,20

- Valore area di sedime del fabbricato,

- (=10% valore di costruzione)€ 13.763,20 x 10% = € 1.376,32
- Superficie eccedente
- mq 6.620-68 = mq 6.552

- Valore terreno superficie eccedente = € 1,00/mq =mq 6.552 x 1,00= €6.552,00

- TOTALE = € 1.376,32 + 6.552,00 =€ 7.928,32

CONCLUSIONI

Il terreno di civico demanio in possesso del Sig. Taloni Sante potra essere alienato in suo favore per la

somma complessiva di € 7.928,00(settemiIanovecentoventottolOO)

Depositato il 20/07/2017




ALLEGATI

Domanda di alienazione

Estratto di mappa F. 15part.lle 769 - 770
Planimetria del fondo

Estratto NCEU

Certificato D.U

Autocertificazione

Documento di identita



Y e T Ve AL PRESIDENTE DELL’UNIVERSITA’

AGRARIA DI GALLICANO NEL LAZIO

"‘_\:‘\.
e N

OGGETTO: L.R. 03.01.1986 n°1, come modificata dall’art.lo 1 della L.R. n® 57 del
©17.12.1996 e dall’art.lo 1 della L.R. 27.01.2005 n° 6.
RICHIESTA ALIENAZIONE.

11 sottoscritto TALONI Sante nato a Roma il 21.12.1960, residente in Gallicano nel Lazio (RM),
Via Colle Cecin® 8, c.f.: TLN SNT 60T21 H501X:

PREMESSO

DI essere occupatore abusivo di un terreno con sovrastante manufatto ad uso stalla, il tutto della
superficie tra coperta e scoperta di mq. 6620, appartenente al demanio civico dell’Universita
Agraria di Gallicano nel Lazio, ed ubicato in loc. Colle Rossetto del suddetto comune;

CHE, attualmente sia 1’area che il relativo fabbricato risultano distinti in catasto come segue:
NCT:
- fg.n° 15, part. n° 769 di Ha. 0.65.52 — Pascolo Cespug. Classe 2, RD. €. 3,38 — RA. €. 1,69;
- fg.n° 15, part. n° 770 di Ha 0.00.68 (Ente Urbano).

- NCEU:
- fg.n° 15, part. n® 770, C/6, cl. 3, cons. mq.61 , sup.cat. mgq..68, Rendita €. 72,46 — loc.
Colle Rossetto, PT.

CHE, la consistenza del succitato fabbricato, in termini di superficie lorda coperta e di volume
risulta essere:

- superficie coperta pari a ca. mqg. 68;

- volumetria pari a ca. me. 150,00;

CHE, lo stesso ¢ stato costruito in data antecedente all’anno 1967;

CHE stante la natura demaniale del terreno di che trattasi, gravato da livello a favore di codesto
Spett.le Ente, e che I'entrata in vigore della L.R. n°1/86 come modificata dalla L.R. n°57 del
17.12.1996, e dall’art. 1 della L.R. 27.01.2005 n°® 6, consente [ALIENAZIONE o la concessione
della superficie occupata senza titolo, ad un prezzo o canone che sara stabilito dal perito nominato
dalla Giunta Regionale del Lazio;

TUTTO CIO PREMESSO
CHIEDE

di poter acquistare, con modalita e secondo le procedure previste dall’art. 8 della L.R. n° 1/86 e
s.m.i. I’area succitata, con contestuale riduzione del prezzo, prevista dai comma 6 e 7, dell’art. 8,
L.R. 1/86 e s.m.1.

Dichiara altresi, la propria disponibilita ad anticipare le spese previste per la determinazione del
valore del fondo, connesse all’accertamento peritale disposto dalla Giunta Regionale.



Allega la seguente documentazione:

- visure catastali;

- estratto di mappa;

- copia attestazione pagamento perizia;

- planimetria catastale;

- autocertificazione circa I’epoca del possesso;
- certificato di destinazione urbanistica.

Gallicano nel Lazio 1i 09.06.2017

TALONI SANTE

0 L
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Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Roma

Il

Dichiarazione protocello n.

Via Colle Rossetto

del

Planimetria di w.i.u. in Comuns di Gallicano Nel Lazio

civ.

SNC

eda n. 1 Scala 1:200

Identificativi Catastali:
Sezione:
Foglio: 15
Particella: 770

Subalterno:

Compilata da:
Ttaliano Davide

Iscritto all'albo:
Geomebtri °

Prov. Roma

N, 10524

PIANO TERRA
STALLA
h=220m.

PART. T3

FART. 169

STALLA

FART 753

PART 762

e ——




AUTOCERTIFICAZIONE
ai sensi degli artt. 46 e 47, D.P.R. n. 445 del 28 dicembre 2000

|| sottoscritto

_ TALONI SANTE, nato a Roma (RM) il giorno 21 dicembre 1960 e residente in
Gallicano nel Lazio (RM), Via Colle Ceci 8, codice fiscale TLNSNT60T21H501X,

CONSAPEVOLE CHE
_ ai sensi dell'art. 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445, le dichiarazioni mendaci,

la falsita negli atti e I'uso di atti falsi sono puniti ai sensi del Codice Penale e delle
leggi speciali in materia,

DICHIARA

- di avere il possesso ultradecennale dell'area ubicata nel comune di Gallicano nel
Lazio, loc. Colle Rossetto, censito al catasto terreni al fg. n. 15, particelle n. 769 e n.
770 (E.U.), della superficie complessiva di Ha. 0.66.20;

_ che su tale area insiste un fabbricato edificato in data antecedente al 1967 delle
dimensioni di circa 68 mq destinato ad uso magazzino/stalla.

Roma, 01 giugno 2017
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Dichiarazione protocollo n. del
\genzia delle Enirate planimetria di u.i.u.in Comune di Gallicano Nel Lazio
)lTASTO FABBRICAT‘ vVia Colle Rossetto ciwv. SNC
Jfficio PfOVinCiﬂie di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Ségione: Italiano Davide
Foglio: 15 Iscritto all'albo:
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Letto , approvato e sottoscritto.

S
Il Bresidente |dell'U.A. 11 Segretarijo dell’

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Certifico che copia di questa deliberazione del Consiglio di Amministrazione dell'Universita
Agraria di Gallicano nel Lazio é stata pubbllcata z}ll Albo on line dell'Universita Agraria di
Gallicano nel Lazio (www.uniagra.i ) oggi ..504) A90(201% e vi rimarra pubblicata per
quindici giorni consecutivi fino al ?ﬁ‘lllp | %+ ai sensi dellart. 124, primo comma, del
D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267.

< 7
Addi 21‘]“"’?“‘-\?‘ 1
1l Segretario dellEnte

{/

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Certifico che questa deliberazione e divenuta esecutiva ad ogni effetto ai sensi dell'art. 134, comma
terzo, del D.Lgs. 18 agosto 2000, n. 267:

2 i
>( Il giorno .)1‘01I’H‘ perché dichiarata immediatamente esecutiva.

//  llgiorno ... perché pubblicata all’Albo Pretorio per 10 giorni consecutivi.

11 Segretario dell’'U.A.



