beot A0 ot Ghloz|2o2

UNIVERSITA’ AGRARIA DI GALLICANO NEL LAZIO
CITTA’ METROPOLITANA Df ROMA CAPITALE

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO DI GESTIONE

NO

del 28/01/2021

5

Oggetto: Procedura aperta per la concessione in affitto di terre da destinare
a erbai pascolo e seminativi periodo 2021-2028- Approvazione verbale di

gara,

L’anno duemilaventuno, il giomo ventotto del mese di gennaio, alle ore 18.00, nella sede
dell’Ente in Via Roma n° 5 — Gallicano nel Lazio, regolarmente convocato, si & riunito il

Consiglio di Gestione con ’intervento dei signori:

Presente Assente
01 BETTI Fabrizio X
02 FRASSON Enzo X
03 BONAMORE Pierpaolo X
04 ROSSI Duilio X
05 MILANI Gabriele X
06 CIAME! Andrea X
07 GALLI Andrea X

E’ assente il Presidente del Collegio dei Probiviri Sig. Macchia Mario.

Presiede il Geom. Fabrizio Betti, Presidente dell’Ente.

Partecipa con funzioni di verbalizzazione il Direttore Amministrativo dell’Ente Dr. Maurizio
Sabatini.

Ii Presidente, constatato che il numero dei presenti & legale per deliberare, dichiara aperta la

seduta.




I1 CONSIGLIO DI GESTIONE

RICHIAMATR la deliberazione del Consiglio di Gestione n, 77 del18/12/2020, con la quale si
disponeva di approvare il capitolato speciale di affittanza e il Bando di gara inerente fa procedura
di gara per I’affidamento dei lotti di terreno, appartenenti al patrimonio dell’Universitd Agraria,
per una durata di anni 7 a decorrere dal 01/01/2021 con scadenza 31/12/2028, quali:

Lotto Localita Fg. Part.lle Superficie
(Ha)
1 COLLE CECI 9 2 6.40.00
2 COLLE VIGNE 10 572-594 7.84.88
3 BAROCELLA 15 274 1.01.00
4 TOCCA CARLO 3 29 3.55.00
5 COLLE FALCHETTO 3 19 6.34.00
6 COLLE FATTORE 3 2-4-6-44 -63 8.97.00

CONSIDERATO che il Bando di gara & stato pubblicato all’Albo on line dell’Universita Agraria
di Gallicano nel Lazio in data 29/12/2020;

PRESO ATTO che ia Commissione di gara, nominata con Decreto del Presidente n. 01 del
28/01/2021, riunitasi in data 28/01/2021, ha rimesso il Verbale delle operazioni di gara, dal quale
risultano aggiudicati i seguenti lotti :

LOTTO N.5: per un canone annuo di €1.500,00 (euro millecinquecento/00)
LOTTO N.6: per un canone annuo di €1.900,00 (euro millenovecento/00)

RITENUTO opportuno approvare il suddetto verbale riconoscendo la legittimita e la completezza
delle operazioni espletate;

CONSIDERATO che I’art.4 del Bando di gara prevede che “qualora un concorrente risulti
aggiudicatario di pitt di un lotto, gli sard assegnato il lotto che risulta essere dal punto di vista
economico pitt vantaggioso per I’ Amministrazione”;

CIIE, pertanto, la Commissione ha aggiudicato alla ditta AZIENDA AGRICOLA FATTORIA
SAN CLEMENTE, il solo lotto n. 5, pur avendo presentato offerta per i lotti 1-5 € 6;

CHE il lotto 1, per quanto sopta esposto, non & stato aggiudicato;

CHE il citato art. 4 prevede, inoltre, che “nell’eventualitd che uno o pilt lotti dovessero rimanere
privi di offerenti, il Consiglio di Gestione dell’Universitd Agraria di Gailicano valutera, con
provvedimento successivo, la modalita di affidamento e si riserva fin d’ora la facolta di procedere
mediante affidamento con il sistema della trattativa privata a soggetto in possesso dei requisiti
prescritti”;

RITENUTO pertanto opportuno aggiudicare a trattativa privata al’AZIENDA AGRICOLA
FATTORIA SAN CLEMENTE anche il lotto 1 al prezzo offerto in sede di gara;



RITENUTO altresi esprimere apposito indirizzo affinché si possa procedere nei pitt brevi tempi
alla formalizzazione del contratto di affittanza come da schema, allegato alla presente come parte
integrante e sostanziale;

RICHIAMATO il Regolamento d’uso dei beni di questa Universita Agraria;

VISTO il decreto di Assegnazione a Categoria emesso dal Commissariato Usi Civici di Roma in
data 13/11/1969;

VISTO il d. Igs. N. 267/2000;

Con voti favorevoli ed unanimi,

1)

3)
4)

5)

6)

DELIBERA

Di prendere atto del decreto n.1 del 28/01/2021 di cui in narrativa;

Approvare il verbale della gara tenutasi in data 28/01/2021 per I'assegnazione dei lotti di cui in
premessa, allegato alla presente.

Di affidare, per i motivi espressi in narrativa, il lotto 1 alla ditta AZIENDA AGRICOLA
FATTORIA SAN CLEMENTE;

Di approvare lo schema del contratto di affittanza allegato alla presente come parte integrante e
sostanziale;

Di liquidare ai componenti della Commissione Arch. Enrico Bonuccelle e Geom. Valentino
Antonetti, il compenso di €100,00 (euro cento/00), fronteggiando la spesa con lo stanziamento
previsto al capitolo 5 del Bilancio 2021 in corso di formazione;

Di assegnare definitivamente i lotti di proprieta dell’universita Agraria , meglio identificati nella
premessa narrativa, da intendersi integralmente richiamata, per il periodo primo Gennaio 2021
al Dicembre 2028 , come segue:

LOTTO N.1 : AZIENDA AGRICOLA FATTORIA SAN CLEMENTE ,per un canone annuo di
€1.500,00 (euro millecinquecento/00);

LOTTO N.5 : AZIENDA AGRICOLA FATTORIA SAN CLEMENTE per un canone annuo di
€1.500,00 (euro millecinquecento/00);

LOTTO N.6 : Mauro MARINI per un canone annuo di €1.900,00 (euro millenovecento/00).

Con separata ed unanime votazione di dichiarare la presente deliberazione immediatamente
eseguibile.




VERBALE D'ASTA PROCEDURA APERTA PER L'AFFITTO DEI LOTTIDI
TERRENO DI PROPRIETA’ DELL'U.A. :

Lotto Localita Fg. Part.lle Superficie
(Ha)
| COLLE CECI 9 2 6.40.00
2 COLLE VIGNE i0 572-594 7.84.88
3 BARQCELLA 15 274 1.01.00
4 TOCCA CARLO 3 29 3.55.00
5 COLLE FALCHETTO 3 19 6.34.00
6 COLLE FATTORE 3 2-4-6-44 -63 $.97.00

DA DESTINARE AD ERBAIO E PASCOLO - PERIODO 01/01/2021 con scadenza 31/12/2028

L'anno duemilaventuno addi ventotto del mese di Gennaio alle ore 16,00 in Gallicano nel
Lazio, nella sede dell'Universita Agraria, Via Roma, 5, si & riunita la Commissione nominata
con Decreto n.4/2021, come segue;

Dott. Maurizio SABATINI Presidente
Geom. Valentino ANTONETTI Componente
Architetto Enrico BONUCCELLI Componente

La predetta Commissione,
Visto Vavviso d'asta pubblicato sul sito dell'Universitd Agraria di Gallicano nel Lazio il
29/12/2020, si procede all'espletamento dell’asta pubblica con il sistema delle offerte segrete

per l'affitto dei lotti:

Lotto Localita Fg. Part.lle Superficie
(Ha)
1 COLLE CECI 9 2 6.40.00
2 COLLE VIGNE 10 572-594 7.84.88
3 BAROCELLA 15 274 1.01.00
4 TOCCA CARLO 3 29 3.55.00
5 COLLE FALCHETTO 3 19 6.34.00
6 COLLE FATTORE 3 2-4-6-44 -63 8.97.00

Da destinare ad erbaio e pascolo per il periodo 2021-2028 sui prezzi a base d'asta, sopra
meglio specificati, per ogni anno da aggiornarsi annualmente in base ai coefficienti di-

rivalutazione ISTAT.




ESAMINATO l'oggetto dell'incanto e le norme che regolano I'uso dei beni dell'Ente Agrario
prima dell'affidamento definitivo dell'affitto;

DATO ATTO quindi che nei termini prescritti dal bando sono state presentate N° 5 Offerte,
come segue:

1) Protocollo n.86 del 26/01/2 021 - corrispondente alla AZIENDA AGRICOLA FATTORIA SAN
CLEMENTE di Tivoli, che concorre per il LOTTON. 6

2) Protocollo n.87 del 26/01/2021 - corrispondente alia AZIENDA AGRICOLA FATTORIA SAN
CLEMENTE di Tivoli, che concorre per il LOTTO N. 1

3) Protocollo n.88 del 26,/01/2021 - corrispondente alla AZIENDA AGRICOLA FATTORIA SAN
CLEMENTE di Tivoli, che concorre per il LOTTO N. 5

4) Protocollo N.93 del 28/01/2021 ore 11,05 - corrispondente alla Ditta MAURO MARINI,
che concorre per il LOTTO N. 5

5) Protocollo N.94 del 28/01/2021 ore 11,05 - corrispondente alla Ditta MAURO MARINI,
che concorre per il LOTTO N.6

ACCERTATO che nessuno dei componenti della Commissione si trova in situazione di
incompatibilitd rispetto ai concorrenti sopra indicati;

DICHIARA APERTA LA PROCEDURA AD EVIDENZA PUBBLICA

Disponendo l'apertura dei plichi previa verifica della integrita e regolarita degli stessi,
A questo punto il Presidente dispone che si proceda neil'esame della domanda di
ammissione, contenuta nel plico, secondo Pordine di arrivo al protocollo.
Prende atto che tutti i concorrenti hanno presentato regolare istanza corredata altresi
dall’offerta economica, cosl come previsto nell'avviso di gara, inserita in una busta specifica e
separata,
Procede a questo punto ad aprire le buste contenenti V'offerta economica presentata dai
concorrenti, il cui esito & il seguente:
1) concorrente AZIENDA AGRICOLA FATTORIA SAN CLEMENTE, che ha offerto il
seguente canone !

Lotto 1: €1.500,00 (euro millecinquecento/00)

Lotto 5: €1.500,00 (euro millecinquecento/00)

Lotto 6: €2.000,00 (euro duemila/00)

2} concorrente MAURO MARINI, che ha offerto il seguente canone:
Lotto 5 : €1.450,00 (euro millequattrocentocinquanta /00)
Lotto 6: €1.900,00 (euro millenovecento/00)

L.a commissione prende atto che all’art.4 del bando “ & stabilito che qualora un
concorrente risulti aggiudicatario di pitt di un lotto, gli sara assegnato il lotto che risulta essere
dal punto di vista economico pitt vantaggioso per 'Amministrazione” e procede N
all'aggiudicazione di un solo lotto ad ogni concorrente sulla base di quanto stabilito
nell’articolo stesso. .

o
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La Commissione propone pertanto le seguenti aggiudicazioni:

LOTTO N.5 - COLLE FALCHETTO: AZIENDA AGRICOLA FATTORIA SAN CLEMENTE per un
canone annuo di €1.500,00 (euro millecinquecento/00).

LOTTO N.6 - COLLE FATTORE : MAURO MARINI per un canone annuo di €1.900,00 (euro
millenovecento/00).

Per quanto concerne il LOTTO N.1, relativamente all'offerta del’AZIENDA AGRICOLA
FATTORIA SAN CLEMENTE, si rimette I'eventuale aggiudicazione alle decisioni del Consiglio
di Gestione in conformita alle norme di gara.

il presidente alle ore 16,30 dichiara chiusa la seduta di che trattasi, di cui viene redatto il
presente verbale, che unitamente alla documentazione di gara viene trasmesso al Comitato di
Gestione dell'Universita Agraria di Gallicano nel Lazio per i successivi adempimenti.
Gallicano nel Lazio, 1i 28/01/2021

LA COMMISSIONE
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Rep.
UNIVERSITA’ AGRARIA DI GALLICANO NEL LAZIO

CONTRATTO PER LA CONCESSIONE IN AFFITTO DEI TERRENI DELL'UNIVERSITA’ AGRARIA DI GALLICANO
NEL LAZIO DA DESTINARE A PASCOLO E ERBAIO

LOTTO Novviorvennes
Periodo 01/01/2021- 31/12/2028

L'anno duemilaventuno addi......coccoeivrcieemnieniennn del mese di v in Gallicano
nel Lazio, presso la sede dell'Ente Agraria, Via Roman® 5,

TRA

1l Sig. Fabrizio BETTI, nato a Gallicano nel Lazio il 15/05/1959, in qualita di legale rappresentante
dell'Universita Agraria di Gallicano nel Lazio, Cod.Fiscale: 85002050582, che dichiara di agire per
conto e nell'interesse dell’Ente rappresentato,

E
II Sig. s s . B0 & e L IOV OO e
residente N oeeeevvceronerie e e s eneees Vid | TOTOO , Codice Fiscale:
..................................................... , in qualita di titolare deilAzienda
.......................................................... Cod. AzZienda ...oicencne g

SI PREMETTE:

Che con delibera del Consiglio di Gestione n. 77 del 18/12/2020, si disponeva di bandire un’asta
pubblica per laffittanza dei terreni dell'Ente dal primo febbraio 2021 al 31 Dicembre 2028 e
specificamente:

Lotto Localita Fg. Part.lie Superficie (Ha)
1 COLLE CECH 9 2 6.40.00
2 COLLE VIGNE 10 572-594 7.84.88
3 BAROCELLA 15 274 1.01.00
4 TOCCA CARLO 3 29 3.55.00
5 COLLE FALCHETTO 3 19 6.34.00
& COLLE FATTORE 3 2-4-6-44 -63 8.97.00




Che con la medesima deliberazione @ stato approvato il capitolato speciale per la concessione in
affitto dei terreni di cui all'oggetto;

Che a seguito dell’espletamento della suddetta gara ¢ risultato che :

il LOTTO n. 1 & stato aggiudicato al ... , al corrispettivo offerto di
T SSUOR VNIRRT | 111 ) 't SRR ————y ) | [1) §

il LOTTO n. 5 & stato aggiudicato al ..., , al corrispettivo offerto di
T SHPTRNPUTPSORI (D)1 1\« JTROPRR S /00),

il LOTTO n. 6 & stato aggiudicato al ...

ey Al COTTiSpettivo offerto di
€ s (5111 310 JT— | | ) §

Che il verbale delle operazioni recante le risultanze sopra descritte, & stato approvato con
deliberazione n............e.s del 28/01/2021,;

Per quanto sopra premesso, i comparenti, come sopra generalizzati,
CONVENGONO E STIPULANO
Quante segue:

Art. 1 oggetto L'Universita Agraria di Gallicano nel Lazio, a mezzo del Presidente Sig. Fabrizio BETTI,
CONCLAEL Arerverrrrimrersreenscermsrnieenis sarres s oreessinans come sopra meglio generalizzato, in affitto per uso
erbaio e pascolo, il LOTTO di terreno appartenente al patrimonio dell'universita Agraria, identificato
conil:

N. e oo verreers (Fglowosone » partdla ......), contro il versamento del canone annuo di
Affitto di €.nviveverrrenrcrmerernrniss (BUFO wrvsvsinmnsssnnninnnnnn f00).

Oggetto della concessione & specificamente I'utilizzazione dei predetti terveni secondo I'uso normale e
nel rispetto delle relative destinazioni e consuetudini locali.

| terreni non possono essere né in tutto né in parte affidati in concessione o sub-locazione senza
Yautorizzazione dell’'Universitd Agraria. L'affittanza & fatta a corpo e non a misura ed ¢ concessa
ad uso esclusivo di erbaio e pascolo.

Art. 2 canone Il canone annuo per la concessione di cui ali’art.1 & stabilito in € ..o
(EUTO c.covevisiirinnsessenennenn/ 00} @annui per i LOTTO N. ...

Si da atto che detti canoni dovendo essere versati in denaro e in un’ unica soluzione anticipata, con
SCAAENZA v e e di ciascun anno, sono stati versati presso la Tesoreria dell’Universita
Agraria in dafa ... perl'anno 2021/2022,



I versamenti relativi alle successive annualita dovranno essere versati in denaro e in un’unica
soluzione anticipata entro il 30 settembre. Il canone viene aggiornato ogni anno della stessa
percentuale ufficiale del'indice ISTAT.

{l ritardato pagamento autorizza I'Universita Agraria ad applicare la penalitd di mora fissa in 6%
sulla quota non pagata.

It ritardo o mancato pagamento del canone entro i termini fissati da comunque facolta
all'Universita Agraria di procedere, senza preavviso al recupero.

Art, 3 - Obbiighi . Il concessionario si impegna a riconsegnare i terreni nel medesimo stato in cui I'ha
ricevuti, fatta salva l'esecuzione degli interventi migliorativi offerti in sede di gara e salvo il
detericramento d’uso, pena il risarcimento del danno,

I} concessionario dovra comunque eseguire i lavori di normale manutenzione e di ordinaria
miglioria, il contenimento delle piante infestanti e Feventuale spietramento.

Ad eventuale richiesta del’Amministrazione dovra essere esibito il registro con i dati delle
eventuali bestie cui il pascolo & destinato compreso il numero di marca auricolare.

Art. 4 - Spese di funzionamento e gestione. Tutte le spese di gestione dei terreni sono a carico del
concessionario ivi comprese quelle inerenti all’'eventuale fornitura di acqua, energia elettrica ed altro,

Art. 5 - Durata. La durata della concessione ¢é di sette anni e precisamente a decorrere dalla data di
sottoscrizione della concessione dei singoli terreni € Fino al v

L’Universita Agraria si riserva la facolta di recedere anticipatamente dal contratto con preavviso
di 90 giorni rispetto alla data in cui il recesso deve avere effetto, mediante invio di una
comunicazione a mezzo raccomandata.

In ogni caso la concessione cessera di diritto e di fatto al termine del periodo stabilito senza
necessita di preavviso e disdetta.

Art. 6 - Ulteriori clausole. L'Universita Agraria potra accedere liberamente e in qualsiasi momento
attraversare i terreni con qualsiasi mezzo ed occupare provvisoriamente parte dei fondi per
Feffettuazione di studi rilievi perizie e quant’altro occorra per I'attuazione di programmi e di iniziative
dell’Ente stesso.

L’Universita Agraria si riserva altresi la facolta di utilizzare i terreni concessi in affitto per lo
svolgimento di iniziative di interesse pubblico.

Si riserva infine l'universita Agraria la facoltd di scorporare e sottrarre alla disponibilita
dell’affittuario delle porzioni di terreno, fermo restando che qualora consegua una apprezzabile
diminuzione dei terreni sara concordata fra le parti una riduzione proporzionale del canone.

Art.7 - Cauzione Si da atto che il concessionario ha provveduto aila costituzione della cauzione a
garanzia dell’esatto adempimento degli impegni previsti dal contratto per un importo pari al canone di
aggiudicazione di €.......coovcvvveniiiniiienn La predetta garanzia prestata per garantire il pagamento dei
danni di qualsiasi specie che potranno essere arrecati al terreno dal concessionario o dai suoi
dipendenti ¢ stata costituita nella forma di un deposito cauzionale mediante versamento nella
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Tesoreria di questa Universita Agraria effettuato in data ... TR e prevede
espressamente la rinuncia alla preventiva escussione nonché la rinuncia a far valere le eccezioni
relative al rapporto negoziale (tra fideiussore e aggiudicatario) ivi compreso il mancato pagamento del
premio assicurativo. Si specifica che la predetta cauzione ha durata pari al contratto e il concessionario
si impegna a mantenerla in essere fino allo svincolo della stessa da parte dell'Ente.

{l concessionario si impegna inoltre a rinnovare a cauzione nell'importo originaric ogni volta la
medesima abbia a subire riduzioni a seguito di escussione da parte del Amministrazione.

Art. 8 - Responsabilita Giuridiche. Il concessionario, con la sottoscrizione del presente contratto
assume ogni responsabilitd derivante dalla conduzione del terreno sotto il profito giuridico, economico
e igienico-sanitario e organizzativo, esonerando I'Universita Agraria da qualsiasi responsabilita. 11
concessionario prende atto che la gestione dovra essere effettuata a suo nome, per proprio conto e a
proprio rischio e pericolo in qualita di titolare dell’attivita a tutti gli effetti di legge. Il concessionario si
intende espressamente obbligato a tenere, comunque, sollevato ed indenne da ogni qualsivoglia danno
diretto e indiretto causato ai suoi dipendente o alle sue attrezzature nonché da danni di qualsivoglia
natura che possano derivare a persone o a cose dall’attivitad svolta. L'ente sard quindi esonerato da
ogni azione, sia in via giudiziale che stragiudiziale da chiunque istaurata. Il concessionario risponde
altresi di ogni danno che pud derivare dalla carente manutenzione dei luoghi. La responsabilita di cui
sopra viene assunta dal concessionario anche per tutte quelle persone che agiscano per suo conto.

Art. 9 - Vigilanza. La tutela dei terreni, il controllo del buon andamento del pascolo e di quanto
disposto dal presente capitolato, verra effettuato dall’Ente, anche attraverso suoi delegati, in qualsiasi
momento anche senza preavviso e con le modalita ritenute opportune, con particolare riferimento alle
adeguate misure igieniche e di pulizia.

Art, 10 - Inadempimenti e penali. Qualora si verificassero da parte del concessionario comprovate
carenze di gestione o qualsiasi altro fatto che costituisca inadempimento degli obbiighi assunti con ia
stipulazione della concessione, 'Universita Agraria procede aila contestazione scritta dell’'infrazione.

Il concessionario deve rispondere per iscritto ai rilievi entro 20 giorni dal ricevimento degli
stessi, Quindi I'Ente verificata la persistenza degli inadempimenti ed acquisite le
controdeduzioni del concessionario si riserva di applicare penali la cui misura & motivatamente
stabilita in relazione all’entita dell'inadempimento fine ad un massimo del 30% del corrispettivo
annuo, fatta salva l'applicazione delle diverse e/o ulteriori sanzioni previste da specifiche
disposizioni di legge, anche con riferimento al pascolamento abusivo e/o violazione di
disposizioni amministrative in materia igienico-sanitarie.




Art. 11 - Risoluzione. L'Universita Agraria puo risolvere la concessione per sopraggiunte ragioni di
pubblico interesse. In tale caso potra richiedere il rimborso delle spese vive sostenute. La risoluzione
viene disposta previa notifica almeno 90 giorni prima, previa notifica rispetto alla data dell’effetto
tramite raccomandata con avviso di ricevimento. La revoca potra altresi essere disposta nei seguenti
casi:

Gravi irregolarita nella conduzione complessiva dei terreni;
Gravi inadempienze di natura igienico-sanitaria,

Nei casi di inadempienza o gravi abusi del concessionario lo stesso pud essere giudicato
inidoneo alla conduzione del terreno, non avra diritto ad alcun rimborso spese.

Mancato pagamento del canone annuo oltre 1 mese dalla scadenza. In questo caso la concessione
sararisolta e la cauzione incamerata.

il concedente non potra stipulare nuovo contratto,

Art. 12 - Controversie. Le controversie che dovessero insorgere nell’esecuzione ed interpretazione
delle norme poste a disciplina dell'affidamento di cui all'oggetto saranno definite dall’Autoritd
giudiziaria del Foro di Tivoli.

Art. 13. Tutte le spese inerenti e consequenziali al presente contratto, tutte incluse e nessuna
eccettuata: bolli, diritti, registrazione etc...sono a totale ed esclusivo carico dell'affittuario, senza diritto

di rivalsa nei confronti dell'Universita Agraria di Gallicano,

Per quanto non espressamente previsto nel presente contratto, le parti si riportano alle norme
del vigente c.c..

Letto, approvato e sottoscritto.

Per I'Universita Agraria il concessionario




Letto, approvato e sottoscritto.

Il Direttore Amministrativo
Dott. Mam Al Sabatml

s

; Il Presidente ‘
Geom. Fabrizio Betti /
om Fabriio s

PUBBLICAZIONE

Copia della presente deliberazione del Comitato di Amministrazione de
Gallicano nel Lazio & stata pubblicata all’Albo on line il giorno {ji
pubblicata per quindici giorni consecutivi.
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